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Ч А С Т Н О П Р А К Т И К У Ю Щ И Й  О Ц Е Н Щ И К 
Сухонина Юлия Владимировна 
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Главе Администрации  

Кропачевского  
городского поселения 

Зайнетдинову У. Р. 
 

Уважаемый Урал Рамазанович! 

 

В соответствии с договором № 23-11 от 22 марта 2023 г. оценщик произвел оценку рыночной стои-

мости и рыночной величины арендной платы за  движимое имущество.  
Цель и назначение оценки - определение рыночной стоимости и рыночной величины арендной 

платы объекта оценки для целей реализации и сдачи в аренду. 
Результаты анализа имеющейся в распоряжении оценщика информации позволяют сделать следу-

ющие выводы: 

Общая информация, идентифицирующая 
объект оценки 

Машина вакуумная КО-520 2010 г.в., идентификационный номер (VIN) 
XVL482320A0001389, модель, номер двигателя 508300 A0294913, шасси (рама) 
433362 А 3504401, кузов 433360 А0072379, гос. рег. знак В771НВ174 
Трактор «Беларус – 82.1» 2015 г.в., заводской номер машины 808210934, двига-
тель 900858, коробка передач 551436, гос.рег. знак 5874 ХТ 74 

Итоговая величина стоимости объекта 
оценки (трактора «Беларус – 82.1») 

785000,0 (Семьсот восемьдесят пять тысяч) рублей 

Итоговая величина арендной платы объ-
екта оценки (Машины вакуумной КО-520) 

8325,0 (Восемь тысяч триста двадцать пять) рублей  

Обращаю Ваше внимание, что это письмо не является отчётом об оценке, а только предваряет от-

чёт, приведённый далее. 
Если у вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по методике её проведения, пожалуйста, 

обращайтесь непосредственно к оценщику. 
Благодарю вас за возможность оказать Вам услугу. 

 
Оценщик                                                       Ю.В. Сухонина 

mailto:paradise1983@inbox.ru
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Раздел 1. Основные факты и выводы  
Таблица 1 

Общая информация, идентифицирующая 
объект оценки 

Машина вакуумная КО-520 2010 г.в., идентификационный номер (VIN) 
XVL482320A0001389, модель, номер двигателя 508300 A0294913, шасси (рама) 
433362 А 3504401, кузов 433360 А0072379, гос. рег. знак В771НВ174 
Трактор «Беларус – 82.1» 2015 г.в., заводской номер машины 808210934, двига-
тель 900858, коробка передач 551436, гос.рег. знак 5874 ХТ 74 

Дата оценки 22.03.2023 г. 

Итоговая величина стоимости объекта 
оценки (трактора «Беларус – 82.1») 

785000,0 (Семьсот восемьдесят пять тысяч) рублей 

Итоговая величина арендной платы объ-
екта оценки (Машины вакуумной КО-520) 

8325,0 (Восемь тысяч триста двадцать пять) рублей  

Ограничения и пределы применения по-
лученного результата, существенные 
допущения 

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в 
отчете, составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены насто-
ящим Федеральным законом, признается достоверной и рекомендуемой для це-
лей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном зако-
нодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено 
иное. 
Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная 
в отчете, за исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой для 
целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, соверше-
ния сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением 
случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

Дата составления и порядковый номер 
отчета: 

23/15 от 29.03.2023 г. 

Основание для проведения оценщиком 
оценки объекта оценки: 

Договор №23-11 от 22.03.2023 г. между Сухониной Ю.В. и Администрацией Кро-
пачевского городского поселения 

 

Раздел 2. Задание на оценку  
Таблица 2 

Объект оценки, включая права на объект 
оценки 

Машина вакуумная КО-520 2010 г.в., идентификационный номер (VIN) 
XVL482320A0001389, модель, номер двигателя 508300 A0294913, шасси (рама) 
433362 А 3504401, кузов 433360 А0072379, гос. рег. знак В771НВ174 
Трактор «Беларус – 82.1» 2015 г.в., заводской номер машины 808210934, двига-
тель 900858, коробка передач 551436, гос.рег. знак 5874 ХТ 74 

Цель оценки  Определение рыночной стоимости и рыночной величины арендной платы объек-
та оценки  для принятия управленческого решения о продаже и сдаче в аренду 

Указание на то, что оценка проводится в 
соответствии с Законом об оценке 

Оценка производится в соответствии с требованиями Федерального закона от 
29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности Российской Федерации»   

Вид стоимости Рыночная стоимость 

Предпосылки стоимости 1) Предполагается сделка с объектом оценки; 
2) Участники сделки являются конкретными (идентифицированными) ли-

цами; 
3) Дата оценки 22.03.2023 г. 
4) Предполагаемое использование объекта – текущее использование; 
5) Характер сделки – добровольная сделка в типичных условиях 

Основания для установления предпосы-
лок стоимости 

Вид стоимости «рыночная» подлежит установлению в соответствии с целями 
оценки (для целей для определения размера госпошлины при оформлении 
наследства) 

Дата оценки 22.03.2023 г. 

Специальные допущения  Отсутствуют 

Иные существенные допущения Отсутствуют 

Ограничения оценки  Отсутствуют 

Ограничения на использование, распро-
странение и публикацию отчета об оцен-
ке объекта оценки 

Отсутствуют 

Указание на форму составления отчета 
об оценке 

На бумажном носителе и в электронном виде 

Иная информация, предусмотренная фе-
деральными стандартами оценки для 
отражения в задании на оценку 

Состав оцениваемой группы машин и оборудования с указанием сведе-
ний по каждой машине и единице оборудования, достаточных для их 
идентификации  
 
Машина вакуумная КО-520 2010 г.в., идентификационный номер (VIN) 
XVL482320A0001389, модель, номер двигателя 508300 A0294913, шасси (рама) 
433362 А 3504401, кузов 433360 А0072379, гос. рег. знак В771НВ174 
Трактор «Беларус – 82.1» 2015 г.в., заводской номер машины 808210934, двига-
тель 900858, коробка передач 551436, гос.рег. знак 5874 ХТ 74 

Состав и объем документов и материа-
лов, представляемых заказчиком оценки 

Технические паспорта, акты осмотра 

Необходимость привлечения внешних 
организаций и квалифицированных от-
раслевых специалистов 

Необходимость привлечения внешних организаций и квалифицированных отрас-
левых специалистов отсутствует 
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Сведения о предполагаемых пользовате-
лях результата оценки и отчета об оцен-
ке (помимо заказчика оценки)   

Отсутствуют 

Формы представления итоговой стоимо-
сти 

Результат оценки должен быть представлен в виде числа в валюте Российской 
Федерации 

Специфические требования к отчету 
об оценке 

Отсутствуют 

Указание на необходимость проведения 
дополнительных исследований 
и определения иных расчетных величин, 
которые не являются результатами оцен-
ки в соответствии с ФСО 

Необходимость проведения дополнительных исследований и определения иных 
расчетных величин, которые не являются результатами оценки в соответствии с 
ФСО, отсутствует 

 
Раздел 3. Сведения о заказчике оценки и об оценщике  

 

3.1 Сведения об оценщике: 

Таблица 3 
Параметр Значение 

Оценщик Сухонина Юлия Владимировна 

Сведения о членстве Оценщика в 
саморегулируемой организации 
оценщиков 

Является членом Ассоциации «Саморегулируемой организации оценщиков 
«Экспертный совет», выписка из реестра №26002 от 05.10.2018 г. 

Свидетельство о членстве в са-
морегулируемой организации 
оценщиков 

Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации оценщи-
ков: Ассоциация «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный 
совет» от 05.10.2018 г., реестровый номер № 2599 

Документы, подтверждающие по-
лучение профессиональных зна-
ний в области оценочной деятель-
ности 

Диплом о профессиональном образовании (ПП-I № 099020 от 28.11.2008 г.) 

Сведения о страховании граждан-
ской ответственности оценщика 

Страховой полис №433-747-139186/22 от 19.12.2021 г. СПАО «Ингосстрах» с 
01.01.2023 г. по 31.12.2023 г. на суму 3 000 000, 00 рублей 

Квалификационный аттестат в 
области оценочной деятельности 

Номер №028846-2 по направлению “Оценка движимого имущества”, выдан 
Федеральное бюджетное учреждение "Федеральный ресурсный центр по ор-
ганизации подготовки управленческих кадров", срок действия с 31.08.2021 г. 
по 31.08.2024 г. 

Местонахождение оценщика Челябинская область, г. Катав-Ивановск, ул. Караваева, д. 76, кв. 9 

Номер контактного телефона +79191242835 

Адрес электронной почты paradise1983@inbox.ru 

Стаж работы в оценочной дея-

тельности (лет) 

12 

Сведения о независимости 
оценщика 

Оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 
установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации» (в действующей редак-
ции), при осуществлении оценочной деятельности и составлении настояще-
го отчета об оценке. Оценщик не является учредителем, собственником, 
акционером, должностным лицом или работником юридического лица - за-
казчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. 
Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 
Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязатель-
ственных прав вне договора и не является участником (членом) или креди-
тором юридического лица – заказчика, равно как и заказчик не является 
кредитором или страховщиком оценщика. 
Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит 
от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем 
отчете об оценке. 

 
3.2 Сведения о Заказчике (физическом лице): 

Таблица 4 

Наименование Администрация Кропачевского городского поселения Ашинского муни-

ципального района Челябинской области 

Почтовый адрес 456030, Челябинская область, Ашинский район, п. Кропачево, ул. Лени-
на, д.161 

ИНН/КПП ИНН 7401001318 КПП 745701001 

mailto:111111@mail.ru
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ОГРН и дата его присвоения 1027400509806, присвоен 18.12.2002 г. 

 

 
Раздел 4. Применяемые стандарты оценочной деятельности  

 
Указание на стандарты оценки для определения стоимости объекта оценки, методические реко-

мендации по оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных федеральных стандар-
тов оценки и одобренные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России, или обос-

нование неиспользования указанных методических рекомендаций: 
1. Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Минэкономразвития России 

от 14.04.2022 №200: 
 федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, исполь-

зуемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)»; 

 федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; 

 федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)»; 

 федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; 

 федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)»; 

 федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)». 

2. Специальные стандарты оценки: ФСО 10. 

3. Стандарты и правила оценочной деятельности саморегулирующей организации оценщиков, 
членом которой является Оценщик: стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации «Саморе-

гулируемая организация оценщиков «Экспертный совет» (Протокол № 36/2017 от 24.05.2017). 

 
 
Раздел 5. Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при 

проведении оценки  
 
Оценка произведена с учетом всех допущений и ограничивающих условий, содержащихся в настоящем разделе. 

Допущения к 
составу работ 
по оценке и 
содержанию 

отчета об 
оценке 

Работы по оценке включают: 
  
1. исследование объекта оценки и окружающей его среды (в текущем состоянии и ретроспекти-
ве);  
2. сбор и анализ информации, необходимой для обоснования сути и меры полезности объекта 
оценки в настоящем и будущем;  
3. выполнение необходимых исследований, прогнозов и вычислений; подготовку письменного от-
чета об оценке. 
4. Состав работ по оценке, детальность и глубина выполняемых анализов и исследований, со-
держание отчета удовлетворяют требованиям необходимости и достаточности для доказательства 
результата оценки: 
5. состав работ по оценке не содержит работ, выполнение которых не повысит доказательности 
результата оценки и не повлияет на значение итогового результата в пределах неизбежной по-

грешности; 
6. глубина анализов и исследований ограничивается существенностью их влияния на значение 
результата оценки, его погрешность и степень обоснованности; 
7. отчет не содержит сведений, которые не используются в анализах, выводах и расчетах. 
8. Отчет содержит все необходимое для того, чтобы представитель получателя отчета (имеющий 
высшее или дополнительное образование в области экономики, но не являющийся профессио-
нальным оценщиком) мог понять содержание отчета; примененные оценщиком способы выполне-
ния работ, анализов и исследований; идентифицировать источники использованной им информа-
ции и степень ее достоверности; проверить выполненные расчеты. 
9. Оценщиком не проводится как часть работы юридическая экспертиза Объекта 
10. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. 

Допущения и 
ограничения к 
проведению 
оценки 

При оценке выводы делаются на основании стандартных допущений: 
 
1. Объект оценки, по предположениям оценщика, не характеризуется какими-либо скрытыми (не 
указанными явным образом) факторами, которые могут повлиять на его стоимость. 
2. Оценщик не несет ответственности за будущие изменения экономической среды, свойств объек-
та оценки, макроэкономических показателей, возможные изменения экономической политики 
Правительства РФ, других существенных для результата оценки обстоятельств, которые он не мог 
прогнозировать и учитывать в процессе выполнения оценки.  
3. Услуги, оказанные в рамках настоящего отчета, представляют собой стандартную практику 
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оценки. Оказанные Оценщиком услуги ограничиваются его квалификацией в области оценки и не 
включают в себя прочие услуги по аудиту, налогообложению. 
4. Оценщик не берет на себя ответственность за полноту учета имущества и основывается на дан-
ных, предоставленных Заказчиком. 

Допущения в 
отношении 
оцениваемых 
прав 

1. Оценщик не берет на себя никаких обязательств по правовым вопросам, включая толкование 
законов или контрактов.  
2. Оценщик не изучал вопрос о правовом статусе и исходил из того, что заявленное право вла-
дельца на имущество является обоснованным.  
3. Оценщик исходит из допущения, что все необходимые лицензии, разрешения и т.д. имеют дей-
ствующую силу. 
4. Оценщик не берет на себя ответственность за полноту учета имущественных прав, а также обя-
зательств и обременений, которые могли иметь место в отношении имущества и имущественных 
прав Заказчика, а также за анализ юридических аспектов возникновения таких обязательств и 
обременений. 
5. Объект оценки оценивается свободным, от каких бы то ни было прав его удержания, долговых 
обязательств под заклад имущества или иных обременений; не сопровождается наложенным на 
него в соответствии с законодательством России арестами, сервитутами и иными ограничениями 
имущественных прав. 

Допущения к 
источникам 
информации, 
использован-
ным в отчете 

1. Информация, используемая в настоящем отчете, оценивалась по достаточности, достоверности 
и актуальности. 
2. Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, считаются достаточными и досто-
верными для получения обоснованной оценки. Однако Оценщик не может гарантировать абсолют-
ную точность информации, поэтому для всех сведений указан источник информации. 
3. Большая часть существенной для оценки информации об Объекте оценки была предоставлена 
Заказчиком. Оценщик не располагает данными независимых источников об Объекте оценки, и не 
имеет необходимой квалификации для подтверждения указанной информации и не выражает како-
го-либо мнения относительно ее корректности. 
4. При наличии альтернативных данных, несогласованности поступившей в распоряжении Оцен-
щика информации или её отсутствии расчеты и выводы делались, исходя из информации и пред-
положений Оценщика. 
5. Ссылки на использованные источники информации и литературу не заменяют разумного объема 

разъяснений, которые содержаться в Отчете, и предоставляют пользователю Отчета возможность 
проверки качества использованных данных и результатов анализа. 

Допущения в 
отношении ис-
пользуемых 
методов расче-
та 

1. Допущения, сформулированные в рамках использованных конкретных методов оценки, ограни-
чения и границы применения полученного результата приведены непосредственно в расчётных 
разделах настоящего Отчёта. 
2. При расчетах общей стоимости Объекта доходным и сравнительным подходом учитывались 
площади, оказывающие влияние на формирование рыночной стоимости, и имеющие значение в 
процессе её формирования 

Допущения и 
ограничиваю-
щие условия к 
результату 
оценки 

1. Заключение о стоимости, содержащееся в Отчете, базируется на данных о сложившейся ситуа-
ции на дату оценки. Оценщик не принимает во внимание события, которые произошли или могут 
произойти после даты проведения оценки. 
2. Оценщик не несет обязательств по обновлению настоящего Отчета или сделанной им оценки с 
учетом событий и сделок, произошедших после даты оценки. 
3. Итоговый результат стоимости, полученный в рамках настоящей оценки, характеризуется неиз-
бежной погрешностью, являющейся следствием качества исходных данных и вычисляемых оцен-
щиком параметров, используемых для расчета результата оценки. 

Ограничиваю-
щие условия 
использования 
результатов, 
полученных 
при проведе-
нии оценки 

1. Сумма денежного выражения ценности Объекта, (итоговая величина рыночной стоимости), ука-
занная в настоящем Отчете об оценке, носит рекомендательный характер для целей совершения 
сделки с объектом оценки, и может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с 
объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объек-
том оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев. 
2. Оценщик обязуется соблюдать условия строгой конфиденциальности во взаимоотношениях с 

Заказчиком, т.е. Оценщик обязуется не разглашать третьим лицам конфиденциальные сведения, 
полученные от Заказчика, равно как и результаты задания, выполненного для Заказчика, за ис-
ключением следующих лиц: 
 лиц, письменно уполномоченных Заказчиком; 
 суда, арбитражного или третейского суда; 
 уполномоченных положениями действующего законодательства лиц, занимающихся эксперти-
зой отчетов профессиональных оценщиков или принимающих для хранения обязательные копии 

документов, подготовленных профессиональными оценщиками, для целей проведения официаль-
ных аттестаций или аккредитаций профессиональных оценщиков. 
3. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Догово-
ром на оценку. Отчет или какая-либо его часть не могут быть предоставлены Заказчиком для ис-
пользования в целях рекламы, для мероприятий по связям с общественностью без предваритель-
ного письменного согласования с Оценщиком. 



Частнопрактикующий оценщик Сухонина Юлия Владимировна 
Тел.: 8-919-124-28-35, e-mail: paradise1983@inbox.ru,  г. Катав-Ивановск, ул. Караваева, д. 76 

 

Отчет № 23/15 об оценке рыночной стоимости движимого имущества 

Стр. 8 

4. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 
произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

 

Раздел 6. Содержание и объем работ, проведенных при оценке имущества 

Процесс оценки включает следующие действия: 

1. согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с ко-

торым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе догово-

ра на оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной форме в случае 

проведения оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, предусмотренных Фе-

деральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Фе-

дерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2021, N 27, 

ст. 5179) (далее - Федеральный закон); 

2. сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

3. применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов; 

4. согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных подхо-

дов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки; 

5. составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке). 

Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) экологиче-

ский, технический и иные виды аудита. 

 

Раздел 7. Описание объекта оценки  
 
 

Объектом оценки является следующее движимое имущество: 
Машина вакуумная КО-520 2010 г.в., идентификационный номер (VIN) XVL482320A0001389, модель, 

номер двигателя 508300 A0294913, шасси (рама) 433362 А 3504401, кузов 433360 А0072379, гос. рег. 

знак В771НВ174; Трактор «Беларус – 82.1» 2015 г.в., заводской номер машины 808210934, двигатель 
900858, коробка передач 551436, гос.рег. знак 5874 ХТ 74.  

Согласно предоставленным актам осмотра, у транспортных средств имеются следующие поврежде-
ния:  

машина вакуумная КО-520 2010 г.в., идентификационный номер (VIN) XVL482320A0001389, модель, 

номер двигателя 508300 A0294913, шасси (рама) 433362 А 3504401, кузов 433360 А0072379, гос. рег. 
знак В771НВ174  пригодна к эксплуатации после проведения ремонта. Требуется ремонт двигателя (тре-

щина в головке блока цилиндров), требуется ремонт бочки (сквозная коррозия в некоторых местах); 

- трактор «Беларус – 82.1» 2015 г.в., заводской номер машины 808210934, двигатель 900858, ко-

робка передач 551436, гос.рег. знак 5874 ХТ 74 пригоден к эксплуатации после ремонта. Требуется за-
мена АКБ, установка подвесного редуктора переднего моста. 

 

 

Раздел 8.  Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования  
 
Наилучшее использование имущества – это вероятный способ его эксплуатации, который является 

юридически разрешенным, физически возможным, разумно оправданным, экономически обоснованным, 

осуществимым с финансовой точки зрения и приводящим к наивысшей стоимости этого имущества. 
Расчет рыночной стоимости необходимо выполнять исходя из возможного альтернативного исполь-

зования собственности, при котором в текущей рыночной ситуации стоимость будет максимальной. Су-
ществуют особые случаи применения наилучшего и наиболее эффективного использования: 

– единственное в своем роде использование; 

– временное использование; 
– использование, не являющееся наилучшим и наиболее эффективным; 

– многофункциональное использование; 
– использование в спекулятивных целях, и т.д.  

https://www.ocenchik.ru/docs/365.html
https://www.ocenchik.ru/docs/365.html
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Для определения наилучшего и наиболее эффективного использования оцениваемого объекта учи-

тывались четыре основных критерия: 
1. Юридическая правомочность: рассмотрение только тех способов, которые разрешены законода-

тельными актами. 
2. Физическая возможность: рассмотрение физически реальных в данном месте способов использо-

вания. 

3. Экономическая приемлемость: рассмотрение того, какое физически возможное и юридически 
правомочное использование будет давать приемлемый доход владельцу объектов оценки. 

4. Максимальная эффективность: рассмотрение того, какое экономически приемлемое использова-
ние будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую стоимость. 

Учитывая специфику оцениваемого имущества и его состояние, единственный вариант использова-

ния – продажа и сдача в аренду в состоянии «как есть». 

 
 
Раздел 9. Анализ рынка. 
 

9.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и 
регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенден-

ций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки 
 

 
Основные тенденции социально-экономического развития Российской Федерации1 

 

 

                                                 
1
 Источник: https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-02-2023.pdf  



Частнопрактикующий оценщик Сухонина Юлия Владимировна 
Тел.: 8-919-124-28-35, e-mail: paradise1983@inbox.ru,  г. Катав-Ивановск, ул. Караваева, д. 76 

 

Отчет № 23/15 об оценке рыночной стоимости движимого имущества 

Стр. 10 

 
 
 

 
9.2. Показатели социально-экономического развития Челябинской области2 

 

 

 

                                                 
2
 Источник: https://mineconom.gov74.ru/files/upload/mineconom/Деятельность/15_Показатели/Итоги%20январь%202023.pdf    
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9.3 Обзор рынка спецтехники 

 
В 2022 году рынок спецтехники в России сократился на 33%, а по основным сегментам и вовсе от-

катился к уровню 2018 года. Санкции не только ограничили поставки европейской и японской техники, 
но и сократили линейку предложения отечественных игроков. При этом обновление парков продолжает-

ся, и в 2023 году рынок, по ожиданиям отрасли, закрепится на нынешнем уровне — проблемы со спросом 

ожидаются только в сегменте логистики. Предложение же будет расти как со стороны игроков РФ, Тур-
ции и КНР, так и с помощью параллельного импорта. 

Рынок дорожно-строительной и спецтехники в 2022 году упал на 33,3%, до 13,7 тыс. ма-
шин, подсчитали в Ассоциации европейского бизнеса (АЕБ; данные объединяют 80% рынка РФ). Прода-

жи по основным сегментам техники оказались примерно на уровне 2018 года. В четвертом квартале реа-

лизация сократилась почти в 2,1 раза к четвертому кварталу 2022 года, до 3,1 тыс. штук. По сравнению с 
третьим кварталом продажи почти не изменились (см. «Ъ-Онлайн» от 3 ноября 2022 года). 

 Падение по итогам 2022 года показывают все сегменты техники, кроме колесных экскаваторов — 

их реализация выросла на 9%, до 1 тыс. штук. 
 Сильнее всего сократились продажи экскаваторов-погрузчиков (на 65%, до 1,9 тыс.), сочленен-

ных самосвалов (на 55%, до 145 штук) и погрузчиков с бортовым поворотом (на 53%, до 736 

штук). 

 Из объемообразующих сегментов на 16% упала реализация гусеничных экскаваторов (5,3 тыс.), 

колесных погрузчиков — на 22% (1,2 тыс.). 
Напомним, по итогам 2021 года рынок показывал рекордные результаты, впервые с 2012 года (см. 

“Ъ” от 10 февраля 2022 года). В АЕБ до начала боевых действий на Украине ожидали сохранения рынка 
на этом уровне, если не изменится геополитическая обстановка. Однако из-за военной операции на 

Украине поставки большей части номенклатуры спецтехники попали под санкции ЕС и Японии. В рамках 
десятого пакета санкций ЕС сейчас обсуждается расширение запрета на ввоз специализированной тех-

ники. 

https://aebrus.ru/ru/media/press-releases/sales-of-new-construction-equipment/?ELEMENT_ID=6396863
https://www.kommersant.ru/doc/5651060
https://www.kommersant.ru/doc/5207398
https://www.kommersant.ru/doc/5207398


Частнопрактикующий оценщик Сухонина Юлия Владимировна 
Тел.: 8-919-124-28-35, e-mail: paradise1983@inbox.ru,  г. Катав-Ивановск, ул. Караваева, д. 76 

 

Отчет № 23/15 об оценке рыночной стоимости движимого имущества 

Стр. 12 

В этой ситуации рынок помимо поставок отечественных игроков пополнялся только за счет китай-

ского импорта. В «Росспецмаше», который уже отчитывался о росте продаж входящих в ассоциацию иг-
роков на 33%, до 73,4 млрд руб., говорили «об агрессивном импорте строительно-дорожной техники» 

(см. “Ъ” от 20 января). 
Помимо импортеров, которые в основном приостановили поставки в РФ, данные в АЕБ предостав-

ляют отечественные «Кранекс», ПТЗ, «Четра», UMG СДМ. Традиционно в четвертом квартале шли актив-

ные закупки техники, но исчерпание запасов ввезенных в Россию машин вместе со сложностями поста-
вок комплектующих у отечественных игроков ограничило предложение. 

Продажи машин в России в январе упали на 63% 
«Значительную часть продуктов с началом спецоперации и с введением санкций мы производить 

не можем, фактически наш продуктовый портфель сократился в два раза,— отмечают в UMG СДМ.— Но 

при этом в объеме производства и в выручке по оставшимся продуктам мы выросли, компенсировав про-
вал в марте и апреле». В 2023 году там не ожидают «глобальных изменений» объема рынка, но надеют-

ся нарастить собственные продажи на фоне расширения линейки техники и переориентации «крупных 
дорожно-строительных компаний с иномарок на отечественную технику». 

«Если раньше именитые дорожники даже не вступали с нами в диалог, то теперь они повернулись 

к нам лицом и активно отрабатывают альтернативу тому, что потеряли»,— поясняют в компании. 
Впрочем, в UMG СДМ говорят о сером импорте техники европейских и японских брендов, а также 

демпинге китайских игроков. 
В таких сегментах, как экскаваторы, где традиционно ведущую долю занимал импорт, будет расти 

предложение альтернативных поставщиков, говорит Дмитрий Бабанский из SBS Consulting. Речь идет как 
о продукции отечественных игроков и импорте из КНР и Турции, так и о параллельном импорте. Послед-

ний канал может стать одним из факторов восстановления рынка. С точки зрения спроса на технику до-

бывающий и строительные сектора достаточно стабильны, отмечает он, и последний всячески поддер-
живается государством. При этом аналитик опасается дальнейшего падения спроса со стороны логисти-

ческих компаний и сокращения продаж, например, телескопических погрузчиков. В 2022 году, по данным 
АЕБ, с июля их отгрузки были штучными, а по итогам года сократились на 53% (226 штук). 

Источник: https://www.kommersant.ru/doc/5826224. 

 

Раздел 10. Описание процесса оценки объекта оценки  
 
В практике оценки используются три подхода: 

Согласно п. 11 ФСО V «11. Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, 

основанных на определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использова-
ния объекта оценки. Доходный подход основан на принципе ожидания выгод». 

Согласно п. 4 ФСО V «4. Сравнительный подход представляет собой совокупность методов 
оценки, основанных на сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (анало-

гами). Сравнительный подход основан на принципах ценового равновесия и замещения». 
Согласно п. 24 ФСО V «24. Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с 

учетом совокупного обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход 
основан на принципе замещения». 

 
Согласование результатов 

 

В настоящем исследовании был применен только сравнительный подход. 
Согласно ФСО V: «При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный 

подходы. При применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. 
Оценщик может применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью 

получения наиболее достоверных результатов оценки. 

2. В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, 
в том числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При выборе 

подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, цели оценки, 
вид стоимости, достаточность и достоверность исходной информации, допущения и ограничения оценки. 

Ни один из подходов и методов оценки не является универсальным, применимым во всех случаях оцен-
ки. В то же время оценщик может использовать один подход и метод оценки, если применение данного 

подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с учетом доступной ин-

формации, допущений и ограничений проводимой оценки. 
3. При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласова-

ния их результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оцен-

https://www.kommersant.ru/doc/5774890
https://www.kommersant.ru/doc/5811058?from=doc_vrez
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щик анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие по-

лучить наиболее достоверные результаты с учетом факторов, указанных в пункте 2 настоящего феде-
рального стандарта оценки. Не следует применять среднюю арифметическую величину или иные мате-

матические правила взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных результатов ме-
тодов и подходов оценки без такого анализа. В результате анализа оценщик может обоснованно выбрать 

один из полученных результатов, полученных при использовании методов и подходов, для определения 

итоговой стоимости объекта оценки».  
При наличии достаточного количества достоверной информации о недавних сделках с подоб-

ными объектами, сравнительный подход позволяет получить результат, максимально близко отражаю-
щий отношение рынка к объекту оценки. У оценщика достаточно достоверной информации для примене-

ния сравнительного подхода в настоящей оценке. Таким образом, Оценщик решил применить сравни-

тельный подход с учетом требований ФСО. 
Так как в оценке будет применен только один подход к оценке, согласование результатов рас-

чета стоимости объекта оценки не проводится. 
 

Затратный подход 
Затратный подход при оценке стоимости в отношении автотранспортного средства основывается 

на том, что за ее величину принимают затраты на его изготовление. Поскольку автотранспортные сред-

ства являются продукцией серийного или крупносерийного производства, такой подход в большинстве 
случаев оказывается неприемлемым. Это связано с тем, что при изготовлении одного автотранспортного 

средства удельные затраты в несколько раз выше, чем при серийном производстве. Данный подход при-
меняется в основном для оценки видов стоимости, связанных с ремонтом автотранспортного средства, 

определением величины материального ущерба от его повреждения или внесением изменений в его кон-

струкцию в процессе эксплуатации, и реализуется посредством составления соответствующих калькуля-
ций. Кроме того, затратный подход успешно используется для корректировки стоимости объектов, име-

ющих незначительные повреждения (дефекты), или имеющих дополнительное оборудование, или при 
отсутствии некоторых элементов базовой комплектации (некомплектность). 

Доходный подход 

Подход с точки зрения дохода представляет собой процедуру оценки стоимости, основываясь на 
том принципе, что стоимость оборудования непосредственно связана с текущей стоимостью всех буду-

щих чистых доходов, которые принесут все активы предприятия. Другими словами, инвестор приобрета-
ет приносящее доход оборудование на сегодняшние деньги в обмен на право получать в будущем доход  

от его коммерческой эксплуатации (например, от сдачи в аренду) и от последующей  продажи. Формали-
зуется этот метод путем пересчета будущих денежных потоков, генерируемых собственностью в настоя-

щую стоимость. 

Несмотря на предпочтительность доходного метода, необходимо учитывать естественные ограни-
чения его применения. Доходный метод обоснованно применим тогда, когда можно четко выделить кон-

кретный поток дохода (прибыли), который приносит имущество, затем необходимо знать историю хозяй-
ственной деятельности и прибылей, с учетом которой можно строить прогноз на будущее (в противном 

случае для прогноза нет отправных данных). Исходя из вышеизложенного, доходный подход в оценке 

объекта не применялся. 
 

Сравнительный подход 
 

Наиболее достоверные результаты для определения рыночной стоимости имущества дает метод 

прямого сравнительного анализа продаж. Этот подход к оценке с точки зрения сравнения продаж осно-
вывается на прямом сравнении оцениваемого объекта с другими аналогичными объектами. Рыночная 

стоимость объекта определяется ценой, которую заплатит типичный покупатель за аналогичный по каче-
ству и полезности объект. 

В общем случае сравнительный подход реализуется по следующим этапам: 
1. Изучается соответствующий рынок и собирается информация  об аналогичных объектах на данном 

рынке. 

2. Верифицируется информация. 
3. Сравнивается оцениваемый объект с каждым из аналогичных объектов, и выявляются отличия. 

4. Рассчитывается стоимость данного объекта, анализируя цены аналогов и внося в эти цены соответ-
ствующие коррективы. 
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При наличии достаточного количества информационных источников, наиболее приоритетным 

является подход сравнительного анализа продаж (рыночный метод оценки)3.  

 

Определение стоимости объекта оценки сравнительным подходом. 

 

Оценка объекта подходом сравнения продаж. Подход сравнения рыночных продаж применяется для 

определения стоимости оцениваемого объекта путем анализа и сравнения цен недавних продаж иден-
тичных или аналогичных объектов на эффективно функционирующем свободном рынке, где покупают и 

продают сопоставимую собственность добровольные покупатели и продавцы, принимая при этом незави-
симые решения. 

Этот подход реализуется через ряд последовательных этапов: 

1. Выбор единицы сравнения и проведение сравнительного анализа объекта оценки и каждого объ-
екта – аналога по всем элементам сравнения. 

2. Корректировка значения единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу срав-
нения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-аналога по данно-

му элементу сравнения. 

3. Согласование результатов корректирования значений единиц сравнения по выбранным объектам-
аналогам.2 

Проанализировав сложившуюся ситуацию на рынке движимого имущества, принято решение ис-
пользовать метод прямого сравнения с аналогичным объектом3, который предполагает определе-

ние стоимости объекта на основе анализа цен продаж (или предложений) аналогичных (но не идентич-
ных) объектов и корректировки стоимости аналогов на все отличия от объекта оценки по элементам 

сравнения (функциональные, параметрические, условия и время продаж и т.д.). Цену объекта-аналога 

анализируют и корректируют. 
Согласно проведенного анализа данных рынка подержанной автотехники, было проанализировано 

более 100 объявлений и подобраны аналоги сопоставимых моделей того же года выпуска, что и оцени-
ваемое транспортное средство, в аналогичной комплектации. Так как имеется разница в техническом 

состоянии аналогов и объекта оценки (трактора), была проведена корректировка. Для вакуумной маши-

ны были подобраны аналогичные по состоянию аналоги. 
Корректировка на разницу в износе для трактора. Данная корректировка применяется, если 

техническое состояние объектов различно и имеется разный физический износ. Формула для определе-
ния данной корректировки выглядит следующим образом: Ки = (1 – Иоц/100)/(1 – Иан/100),  

где Иоц – физический износ объекта оценки, %,  
Иан – физический износ объекта аналога, %. 

Износ для расчета данной корректировки был определен экспертно по приведенной ниже таблице. 

Согласно приведенной ниже шкалы определения износа, износ трактора - объекта оценки составит 60%, 
а износ объектов-аналогов, учитывая состояние, составит  35%. Таким образом, корректировка на износ 

для аналогов составит 0,62 или -38,5%. 
 

  

                                                 
3
 «Исследование автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстановительного ремонта и оценки» (Мето-

дическое руководство для судебных экспертов), Москва  2015 
2 Приказ Минэкономразвития РФ от 20 мая  2015 г. N 297 "Об утверждении федерального стандарта оценки "Общие понятия оценки, подходы к 

оценке и требования к проведению оценки (ФСО N 1)". 
3 Основы оценки стоимости машин и оборудования: учебник/А.П. Ковалев, А.А. Кушель, И.В. Королев, П.В. Фадеев: под ред. М.А. Федотовой., 

М, 2007 г. 
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Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа4. 

 
Таблица 5 

 
Выбирались автомобили в комплектации и состоянии аналогичные оцениваемым. Согласно  данным 

сайта Drom.ru, были подобраны следующие аналоги. 

 
Данные по аналогам трактора 

Таблица 6 

№ Год выпуска 
Цена пред-

ложения, руб. 

Корректи-
ровка на 

разницу в 
износе 

Стоимость с 
учетом кор-
ректировки, 

руб. 

Источник информации 

1 2014 1430000.0 0,62 886600.0 
https://yurga.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/44164381.html 

2 2015 1500000.0 0,62 930000.0 
https://omsk.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/49711919.html 

3 2016 1590000.0 0,62 985800.0 
https://zalari.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/47849732.html 

4 2015 1280000.0 0,62 793600.0 
https://barnaul.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/48941093.html 

5 2014 1230000.0 0,62 762600.0 
https://biysk.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/48491855.html 

Среднее значе-
ние 

 
 

871720.0  
 

Данные по аналогам вакуумной машины  

Таблица 7 

№ Год выпуска 
Цена предложения, 

руб. 
Источник информации 

1 2009 600000,0 
https://zarechniy-sverd.drom.ru/spec/zil/kommash-ko-

520/truck/flatbed/45799864.html 

2 2007 650000,0 
https://krasnoyarsk.drom.ru/spec/zil/kommash-ko-

520/municipal/assenizer/49694719.html 

3 2007 600000,0 
https://www.avito.ru/miass/gruzoviki_i_spetstehnika/a

ssenizator_2691762174 

Среднее значе-
ние 

616667,0  

                                                 
4
 Попеско А. И., Ступин А. В., Чесноков С. А. Износ технологических машин и оборудования при оценке их рыночной стоимо-

сти: Учебное пособие. – М.:ОО «Российское общество оценщиков», 2002 г. – 241 с.: ил. (Сер. «Энциклопедия оценки») 
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Согласно п. 5.3.1.3 «Методического руководства для судебных экспертов»: «Предложения о продаже по-

держанных АМТС оцениваются на пригодность для расчета средней стоимости предложения». Оценка 
пригодности осуществляется в следующей последовательности: 

а) определяется средняя цена предложения по формуле  
 

Цпредл (предв) = ∑Цi / i [руб.], где 
 

Цi – цена предложения i-го АМТС, руб.; 
i – количество предложений; i ≥ 5;  

б) оценивается разброс цен предложения относительно рассчитанного выше среднего значения. 
Разброс не должен превышать 20%: 

(Цi – Цпредл (предв))/Цпредл (предв) × 100% ≤ 20%; 
в) в случае если отклонение i-го предложения превышает 20%, данное предложение исключает-

ся из выборки. 

п.5.3.1.4. Окончательный расчет средней цены  предложения  производится с учетом выборки, 
состоящей из предложений, отклонение которых от предварительной средней стоимости не превышает 

20%, по формуле: 
Цпредл = ∑Цi’ / i' [руб.], где 

  

Цi' – цена предложения i-го АМТС, удовлетворяющая условию п. 5.3.1.3., руб.; 

i' – количество предложений, удовлетворяющих условию п. 5.3.1.3.; i ≥ 5. 
 

 

Расчет стоимости трактора  
Таблица 8 

№ 
Год вы-
пуска 

Цена предложения, 
руб. 

Разброс 
цен,% 

Источник информации 

1 2014 886600.0 1.7 
https://yurga.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/44164381.html 

2 2015 930000.0 6.7 
https://omsk.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/49711919.html 

3 2016 985800.0 13.1 
https://zalari.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/47849732.html 

4 2015 793600.0 -9.0 
https://barnaul.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/48941093.html 

5 2014 762600.0 -12.5 
https://biysk.drom.ru/spec/mtz/82-

1/farm/tractor/48491855.html 

Среднее 
значение 

871720.0 
 

 

 

 
Расчет стоимости вакуумной машины  

Таблица 9 

№ 
Год вы-
пуска 

Цена предложения, 
руб. 

Разброс 
цен,% 

Источник информации 

1 2009 600000,0 -2.70 
https://zarechniy-

sverd.drom.ru/spec/zil/kommash-ko-
520/truck/flatbed/45799864.html 

2 2007 650000,0 5.41 
https://krasnoyarsk.drom.ru/spec/zil/kommash-

ko-520/municipal/assenizer/49694719.html 

3 2007 600000,0 -2.70 
https://www.avito.ru/miass/gruzoviki_i_spetsteh

nika/assenizator_2691762174 

Среднее 
значение 

616667.0 
 

 

 

Выборка соответствует требованиям и пригодна для дальнейших расчетов. 
При исследовании вторичного рынка транспортных средств установлено наличие достаточного ко-

личества аналогов сравнения, близких по ценообразущим характеристикам (год выпуска, техническое 

состояние (пригодно к эксплуатации)) с объектом оценки. На этом основании корректировочные коэф-
фициенты стоимости аналогов не рассчитывались и соответственно не применялись.  

п.5.3.1.5.Рассчитанная средняя цена предложения Цпредл является в данном методе исходной це-
ной Цисх. Средняя цена предложения Цпредл должна быть скорректирована, если при покупке возможен 

торг. (Цсп)». 
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С учетом специфики транспортных средств и на основании исследования предложений на вторич-

ном рынке, а также согласно «Справочника оценщика машин и оборудования» 2019 г. под ред. канд. 
техн. наук Л. А. Лейфера, средняя скидка на торг составит 10%. 

 
ЦСП трактора = Цпредл * 0,90 =871720,0*0,90 = 785000,0 руб. (округленно) 

 

ЦСП вакуумной машины = Цпредл * 0,90 =616667,0*0,90 = 555000,0 руб. (округленно) 
 

 
 

 

Определение рыночной величины месячной арендной платы за движимое имущество 
(вакуумную машину) 

 

По данным «Справочника оценщика машин и оборудования» 2019 г. под ред. канд. техн. наук Л. 

А. Лейфера, средняя доходность транспорта и спецтехники общего применения составляет 18%. Таким 

образом, месячная арендная плата составит: 555000,0 х 0,18 / 12 = 8325,0 руб. 
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Иные сведения, необходимые для полного и достаточного представления результата оценки 

 
В соответствии с положениями п. 11 ФСО VI в настоящем разделе приводятся иные сведения, не-

обходимые, по мнению Оценщика, для полного и достаточного представления результата оценки (одно-

значного понимания сущности и содержания выполненного Оценщиком исследования и итоговой вели-
чины стоимости). 

1. Расчеты выполнены в программе MS Excel версии 2010 с настройкой «по умолчанию». Режим 
«задать указанную точность» не применялся (также обозначается как «точность как на экране» в других 

версиях MS Excel). В приведенных в настоящем Отчете таблицах отображаются числовые значения в 

объеме, комфортном для зрительного восприятия. 
2. Используемые в расчетах справочные показатели, полученные из независимых источников, мо-

гут отображаться на экране при обращении к сайтам (источникам, ссылки на которые приведены в тек-
сте настоящего Отчета), а также при использовании сведений из того же источника, но опубликованных 

в другом издании (например, в Статистическом бюллетене Банка России) с меньшим числом значащих 
цифр (разрядов), чем данные, полученные из того же источника, но содержащиеся в загружаемых фай-

лах формата MS Excel (*.xlsx или *.xls). В расчетах используются значения, приведенные в загруженных 

файлах, без округления. 
3. Планы, схемы, чертежи и иные иллюстративные материалы, если таковые приведены в Отчете, 

призваны помочь пользователю Отчета получить наглядное представление об объекте оценки и не 
должны использоваться в каких-либо других целях (например, для расчета площади объекта недвижимо-

сти по его схеме). 

4. В соответствии с требованиями п. 8 ФСО VI в приложении к Отчету приведены в том числе ко-
пии исходных документов, представленных Заказчиком (их графические изображения). На указанных 

копиях могут быть не видны (не полностью видны) следы заверения соответствующих материалов Заказ-
чика, в т.ч. в связи с их предоставлением в электронном виде с подписью ЭЦП. При этом Оценщик гаран-

тирует, что все материалы, предоставленные Заказчиком, были оформлены в соответствии с требовани-
ями п. 13 ФСО III, их оригиналы хранятся в архиве Оценщика. 

 

 
Раздел 11. Результаты оценки 
 

Общая информация, идентифицирующая 
объект оценки 

Машина вакуумная КО-520 2010 г.в., идентификационный номер (VIN) 
XVL482320A0001389, модель, номер двигателя 508300 A0294913, шасси (рама) 
433362 А 3504401, кузов 433360 А0072379, гос. рег. знак В771НВ174 
Трактор «Беларус – 82.1» 2015 г.в., заводской номер машины 808210934, двига-
тель 900858, коробка передач 551436, гос.рег. знак 5874 ХТ 74 

Итоговая величина стоимости объекта 
оценки (трактора «Беларус – 82.1») 

785000,0 (Семьсот восемьдесят пять тысяч) рублей 

Итоговая величина арендной платы объ-
екта оценки (Машины вакуумной КО-520) 

8325,0 (Восемь тысяч триста двадцать пять) рублей  

 
 

Оценщик______________________________________Сухонина Ю.В. 
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Приложение №1 
 

Документы, регламентирующие деятельность оценщика 
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Документы, использовавшиеся при составлении отчета 
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